VﬂTRU PROMS

NADY
PI_NP1_8
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego (05.11.2025)
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TRU Projekt 2.0. spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

KRS 0001094437
Adres Adres siedziby spotki: Wroctaw, kod: 50-304,
ul. Antoniego Stonimskiego 1

Numer NIP i REGON NIP: 8952270283 REGON: 528093889
Numer telefonu 717 101100
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@trudevelopment.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej www.trudevelopment.pl
dewelopera www.nowepromenady.pl/etap-1

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

TRU Projekt 2.0. spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest spotka zalezng spoétki TRU Development spoétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu. Spétka TRU Development zarzadza grupa spotek realizujacych
inwestycje mieszkaniowe i komercyjne we Wroctawiu, takie jak: Epsilon, Zita, Grona Park.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 z+
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Ulica Jana Czochralskiego numer 17 i 19 oraz ulica Czestawa Mitosza numer 1, 1A, 3, 3A,
3B, 3C, 3D, 3E we Wroctawiu.
Numery dziatek:

8/22;

8/24,

10/95;

10/97;

10/103;

10/104;

10/105.

Obreb 0051 Kleczkow.

VVVYVYVYYVYYVY

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00330457/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KW numer WR1K/00330457/0 widnieje wpis hipoteki
umownej do kwoty 120.000.000,00 z4, na rzecz mBank Spoétka Akcuyjna z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000025237, REGON 001254524), na zabezpieczenie sptaty wszelkich
wierzytelnosci pienieznych mBank Spoétka Akcujna z siedzibg w Warszawie wobec
spotki pod firma TRU Projekt 2.0. spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
we Wroctawiu wynikajagcych z Umowy Kredytu zawartej w dniu 12.06.2024r. pomiedzy
mBank Spdétka Akcujna z siedzibg w Warszawie a spdtka pod firma TRU Projekt 2.0.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu lub powstatych w
zwigzku z nig z tytutu Kredytéw, w szczegdlnosci wierzytelnosci o sptate kwoty
gtéwnej Kredytéw oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za opdznienie), wszelkich
prowizji, optat z tytutu wczesniejszej sptaty, kosztéw zerwania finansowania,
podatkéw i wszelkich rekompensat, kosztéow iwydatkéw obstugi finansowania,
dochodzenia zaspokojenia, postepowan spornych oraz wszelkich innych naleznosci
ubocznych wynikajacych z Umowy Kredytu lub powstatych w zwigzku z nig z tytutu
Kredytow.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow » bezposrednie sasiedztwo ulicy Czochralskiego,
istniejacych potozonych » bezposrednie sasiedztwo ulicy Mitosza,
w sasiedztwie inwestycji i » Dbliskie sgsiedztwo torow kolejowych,
wptywajacych na warunki zycia® | » sasiedztwo stacji kolejowej Wroctaw ,Nadodrze”,
» sasiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ulicy Trzebnickiej,
» sasiedztwo terendw mieszkaniowych i ustugowych,
» sasiedztwo lokali ustugowych potozonych w okolicznych budynkach

wielorodzinnych,

» sgsiedztwo rzeki Odry,

» sasiedztwo Szkoty Podstawowej przy ul. Kleczkowskiej,

» sgsiedztwo Zaktadu Karnego przy ul. Kleczkowskiej,

» sagsiedztwo zajezdni tramwajowej ,,0tbin”,

» sasiedztwo sktadu opatu przy ul. Otbinskiej,

» sagsiedztwo Szpitala SP Z0Z MSWiA przy ul. Otbinskiej,

» sasiedztwo Dolnoslaskiego Centrum Zdrowia Psychicznego przy
Korzeniowskiego,

» sasiedztwo Elektrocieptowni Wroctaw przy ul. towieckiej,

» niemal caty obszar w promieniu 1kilometra od planowanejinwestycji (w tym teren

analizowanej inwestycji) zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji (podobszary Kleczkéw, Nadodrze, Otbin),

» cze$¢ obszaru (teren wzdtuz rzeki Odry oraz Kanatu Miejskiego) w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, a takze na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie prawdopodobienstwo
powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

» czes$é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren wzdtuz rzeki
Odry, Kanatu Miejskiego oraz obszar na wschéd od ul. Poniatowskiego) znajduje
sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych,

» czes$é obszaru w promieniu do 1 km od przedmiotowej inwestycji (rejon ul.
Drobnera) znajduje sie na terenie parku kulturowego ,Stare Miasto” (Uchwata nr
LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia XXXI1/686/16 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego ,,.Stare Miasto”,
zmieniona Uchwatg nr XXXI1/686/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada
2016 r.), lokalizacja pomnika przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji (w rejonie placu Swietego Macieja).
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11
stycznia 2018 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Czochralskiego i Stonimskiego oraz linii kolejowej
nr 143 we Wroctawiu, przyjety Uchwata nr LVII/15633/22
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrzesnia 2022 r.

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

2,6

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

W planie nie uwzgledniono takiego pojecia.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze byé¢ wigkszy niz 20 m; dopuszcza sie zwiekszenie
wymiaru pionowego do 26 m na nie wiecej niz 35%
powierzchni zabudowy.

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje, retencje wéd opadowych lub woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej, w kazdej strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacije,
retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefu.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, dla biur - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej.

Warunki ochrony
$srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy
srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie; na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny; zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
érodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW-U i 1U-MW
nalezg do terenéw w strefie érédmiejskiej miast powyzej
100 tysiecy mieszkancoéw; w zakresie gospodarki
odpadami obowigzujg przepisy odrebne; obowigzujg
szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku
planu; obowigzuje ochrona drzew do zachowania
wskazanych na rysunku planu.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Nie okresla sie granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa - ze wzgledu na brak takich
terendw, obszaréw oraz krajobrazéw priorytetowych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

W planie nie okresla sie zasad ochrony doébr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu na brak doébr kultury
wspotczesnej. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych W oraz OW, zgodnie z
rysunkiem planu.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenow
AKDL i 2KDL. Ustala sie lokalizacje korytarza ciagu
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zakresie komunikacji

komunikacuyjnego [ck]. W korytarzach usytuowania ciggu
komunikacyjnego: a) obowigzujg drogi wewnetrzne, z
zastrzezeniem lit. b,

b) drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytgcznie w formie
przestrzeni wspoétdzielone.

Drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytgcznie o szerokosci
pasa drogowego nie mniejszej niz 8 m.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi:

»

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych i kolejowych obiektéw inzynierskich,
zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci
wodociggowej,

odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych
dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawnej,

zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z
sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii,

przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie,

do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw

wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza @ sie
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajgcych odptyw, wytacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktoérych

zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6, nie byto
mozliwe,

w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej,
rowéw, zbiornikéw wodnych, ciekéw Ilub rzek,
dopuszcza = sie, po zastosowaniu rozwigzan

spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do
kanalizacji ogolnosptawnej wuytacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktoérych

zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt. powyzej nie
byto mozliwe,

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie wytgcznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen
dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

urzadzenia wuytwarzajgce energie elektryczng =z
promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytacznie
na budynkach.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Maksymalna
intensywnos$é
zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob

uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

zagospodarowania terenu
Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnum w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Gabaruty

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Forma architektoniczna

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Intensywnosc
wykorzystania terenu

Nie dotyczy - obowiazuje MPZP

Warunki ochrony
Ssrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy - obowiazuje MPZP

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy - obowiazuje MPZP

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Nadziemna
intensywnos$é
zabudowy

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy - obowigzuje MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

Zgodnie z zatgcznikiem numer 6

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakres
znaczenie dla terenu o
inwestycujnym:

ie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé¢
bjetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

Decyzja o zezwoleniu ha
realizacje inwestyciji
drogowej

» Decyzja nr1399/2023 z dnia 11.07.2023 r. 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, na rzecz Prezydenta
Wroctawia, dla zadania pn. Budowa drogi publicznej
kategorii gminnej 1KDL (1KDZ wg MPZP) w rejonie ul.
Reymonta we Wroctawiu.

» Decyzja nr 259/2022 z dnia 31.01.2022 r. o zezwoleniu na
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realizacje inwestycji drogowej, na rzecz Prezydenta
Wroctawia, dla zadania pn.: Przebudowa ul. Pomorskiej i
placu Staszica (ulice gminne) we Wroctawiu - Etap |l
przebudowy na odcinku od ulicy Dubois do wiaduktu
kolejowego w rejonie ulicy Reymonta wraz z przebudowa
torowiska, przebudows, skrzyzowan z ulicami bocznymi:
ul. Henryka Brodatego, Waska, Paulinska, Nobla,
Kaszubska, Ptasig, plac Strzelecki, bp. Tomasza
Pierwszego, towiecka oraz zwigzane z ww.: budowa
kanatu technologicznego, sygnalizacji $wietlnej,
przebudowa i zabezpieczenie kolizyjnej infrastruktury,
przebudowa odwodnienia, os$wietlenia drogowego i
trakcji tramwajowej, w ramach zadania pn.: Zadanie
04820 ,Przebudowa ul. Pomorskiej we Wroctawiu” Etap Il
- Przebudowa ul. Pomorskiej na odcinku od ul. Stanistawa
Dubois do wiaduktu kolejowego w rejonie ul. Wtadystawa
Reymonta.

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie
*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Ae
*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone +ak* nie
*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 479/2024 z dnia 11.03.2024 r. wydana przez Prezydenta miasta Wroctaw.
Decyzja ostateczna. Decyzja zostata przeniesiona na TRU Projekt 2.0. spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig decyzjg Prezydenta miasta Wroctaw nr 810/2024 z
dnia 23.04.2024 r. Nastepnie decyzja 479/2024 zostata zmieniona decyzjg Prezydenta
Wroctawia decyzja numer 1584/2025, z dnia 24.07.2025 r, ktéra nie zostata zaskarzona
i jest decyzjg ostateczng.
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Datauprawomocnieniasie
decyzjio pozwoleniuna
uzytkowanie budynku

29.10.2025 r.

Numer zgtoszenia budowuy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt1ustawy z dnia 7 lipca1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021 r. poz.M, 234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac nastgpito 25.03.2024 r.
Prace budowlane zakornczono dnia 14.08.2025 .

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Minimalna odlegto$é bud. A1 od A2
wynosi 9 m

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego.
Norma PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | 25,20% srodki wtasne
finansowych - kredyt, $rodki witasne, | 74,80% kredyt bankowy
inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniewy—rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokosé¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego zatozyt otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy (,Rachunek Powierniczy™), prowadzony przez spétke pod firmg
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Prostej 18, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000025237 (,Bank™), na podstawie zawartej dnia 19.06.2024 roku
Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 380599/124/24/09/N.
Deweloper ponosi wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku
Powierniczego.

W ramach Rachunku Powierniczego Bank otworzy na rzecz Nabywcy Indywidualny
Rachunek, na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty
dokonane przez Nabywce.

Dysponowanie srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym oraz
naliczanie i przekazywanie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancujny odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami Ustawy deweloperskiej, przy czym w szczegodlnosci:
1. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na

Rachunek Indywidualny:

a. nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w Harmonogramie i Ceny,

b. po zakonczeniu ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na Rachunku Indywidualnym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji tego etapu, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
Umowy Przenoszacej.

2. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewzigcia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych.

3. Deweloper bedzie dysponowat srodkami wyptacanymiz Rachunku Powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego.
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Deweloper bedzie odprowadzat sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancuyjny,
stanowigcy wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancuyjnym, obliczone jako iloczyn stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz wysokosci dokonanej na poczet zaptaty Ceny wptaty
przez Nabywce, wptacajac te sktadki do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty przez Nabywce i nie pdzniej niz przed wyptata s$rodkéw na rzecz
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Orientacyjny

Nr etapu \EFAVERSET ] Udziat % N .
termin wykonania

Rozpoczecie prac (zakup gruntu, dokumentacja

Etap 1 i 20% 25.03.2024
projektowa)
Ptyta fundamentowa (zakoriczenie wykonania ptyty

Etap 2 . . . 20% 20.10.2024
fundamentowej parkingu podziemnego)

Etap 3 Stan ."O" (zakoriczenie 98% stropu nad kondygnacja 10% 15.12.2024
podziemng)
Strop nad 2 pietrem (zakoriczenie 98% stropu nad 3

Etap 4 10% 15.02.2025

kondygnacja nadziemng)

Stan surowy otwarty (zakoriczone wszelkie prace
Etap 5 konstrukcyjne i murarskie w zakresie $cian 10% 15.04.2025
zewnetrznych budynkdw)

Stan surowy zamkniety (zakoriczone prace
konstrukcyjne, roboty w zakresie zewnetrznej stolarki
Etap 6 drzwiowej i okiennej, ocieplenie kondygnagji 10% 31.08.2025
nadziemnych, wykonanie warstwy zbrojacej
ocieplenia bez docelowego wykoriczenia elewacji)

Zakoriczenie budowy (o$wiadczenie kierownika
budowy o zakonczeniu catosci robdt i zgtoszenie o
Etap 7 inwestycji do odbioru stuzb i inspekcji zgodnie z art. 10% 31.10.2025
56 Prawa Budowlanego)

Etap 8 Pozwolenie na uzytkowanie 10% 31.12.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzaciji.
Cena moze ulec zmianie w przypadku:

1.

Zmiany stawki podatku VAT po dacie zawarcia niniejszej Umowy, a w takim
wypadku:

a. Cena zostanie pomniejszona o kwote wynikajaca z tej zmiany - w przypadku,
gdy stawka podatku VAT zostanie obnizona, o czym Deweloper powiadomi
Nabywce, wskazujac jednoczesnie nowsg cene;

b. Deweloper moze powiekszy¢ Cene o kwote wynikajaca z tej zmiany - w
przypadku, gdy stawka podatku VAT ulegnie wzrostowi, o czym Deweloper
powiadomi Nabywce, wskazujac jednoczesénie nowg cene,

c. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 7 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o wzroscie ceny;

d. jezeli w terminie okreslonym wyzej Nabywca nie ztozy os$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie,
w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o wzroscie ceny.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.
N

2)

3)

4)

%)

U]

2)

3)

4)

%)
6)

7)

U]

2)

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:
jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy
deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej (tj. zmian, co do ktérych Nabywca
wyrazit zgode na ich wtaczenie do Umowy);

jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w tych dokumentach;

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia Umowy;

jezeli Prospekt Informacuyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy deweloperskiej.

Nabywca ma ponadto prawo odstgpi¢ od Umowy:

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie okreslonym w Umowie - przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od Umowy Nabywca jest zobowigzany wyznaczyc¢ Deweloperowi120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od Umowy;

w przypadku, gdyby Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej (czyli zgody na wyodrebnienie/sprzedaz przedmiotu umowy bez
obcigzen hipotecznych) - w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowu;

w przypadku, gdyby Deweloper nie zawart umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy deweloperskiej (tj. w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku przez
dotychczasowy bank powierniczy) - po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (tj.
obowigzku poinformowania Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i przekazania
mu os$wiadczenia o tym, ze nowy rachunek jest rachunkiem powierniczym) - po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej (tj. informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzgacego Rachunek
Powierniczy);

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (tj. jezeli w dniu ogtoszenia upadtosci
Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane w catosci lub czeséci,
syndyk moze, za zgodg sedziego-komisarza, wykona¢ zobowigzanie upadtego
Dewelopera i zazada¢ od drugiej strony - Nabywcy spetnienia $wiadczenia
wzajemnego).

Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku zmiany Ceny
(opisanym w rubryce ,Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji”), na warunkach i w terminach wskazanych w § 7 Umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w przypadku niestawienia sie przez Nabywce do odbioru Lokalu lub do zawarcia
Umowy Przenoszgcej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywecy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy przez Nabywce jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie prawa
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2)

3)

10.

wiasnosci tego Lokalu na Nabywce oraz jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest dostarczy¢ Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, oswiadczenie Nabywcy w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym, obejmujace zgode na wykres$lenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie
Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci tego Lokalu na
Nabywce, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci odsetek ustawowych
za opdznienie liczonej od Ceny za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku odstagpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron Bank wyptaci
Nabywecy nalezne mu $rodki pieniezne z Rachunku Powierniczego gdy otrzyma i
zweryfikuje:

oryginat (lub kopie) oswiadczenia o odstapieniu od Umowy, zawierajagcego
powotanie podstawy odstagpienia,

oryginat (lub kopie) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, obejmujgcego zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoséci roszczenia o wybudowanie
Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci tego Lokalu na
Nabywce,

dowdd doreczenia odwiadczen wskazanych w pkt. 1i 2 powyzej drugiej stronie -
jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona, ktéra odstepuje.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy z przyczyn wskazanych w
ust. 1, ust. 2 pkt 7), ust. 3 powyzej, Bank niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu, nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu, wyptaci Nabywcy nalezne mu $rodki
pieniezne z Rachunku Powierniczego, w tym zadatek w wysokos$ci wptaconej
zgodnie z § 7 ust. 3 Umowuy. Wszelkie dalsze rozliczenia, jezeli beda nalezne, bedg
nastepowa¢ miedzy Nabywca a Deweloperem. W przypadku, gdy Nabywca
odstapi od Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1, ust. 2 pkt 7), ust. 3 powyzej
po przekazaniu Deweloperowi przez Bank $rodkéw Nabywcy zgromadzonych na
Rachunku Powierniczym, Deweloper niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od
Umowuy, zwréci Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku
Powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy, w tym zadatek w wysokosci
wptaconej zgodnie z § 7 ust. 3 Umowy.

W przypadku odstagpienia przez Nabywce od Umowy z przyczyny wskazanej w ust.
2 pkt 1) - B) powyzej, Bank niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu, nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu, wyptaci Nabywcy nalezne mu $rodki pieniezne z
Rachunku Powierniczego, w tym zadatek w wysokosci wptaconej zgodnie z § 7
ust. 3 Umowy. Wszelkie dalsze rozliczenia, jezeli beda nalezne, beda nastepowacd
miedzy Nabywcg a Deweloperem, w szczegodlnosci Deweloper zobowigzany jest
do zaptaty na rzecz Nabywcy kwoty zadatku, w wysokosci okreslonej w § 7 ust. 3
Umowuy, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce pisemnie w terminie 30
dni od daty otrzymania od Nabywcy Zzadania zaptaty kwoty zadatku. W
przypadku, gdy Nabywca odstgpi od Umowy z przyczyny wskazanej w ust. 2 pkt
1) - B) powyzej, po przekazaniu Deweloperowi przez Bank $rodkéw Nabywcy
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, Deweloper, niezwtocznie, jednak nie
pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy, zwroéci Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy, w tym zadatek w
wysokosci wptaconej zgodnie z § 7 ust. 3 Umowy, nadto zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Nabywcy kwoty zadatku, w wysokosci okreslonej w § 7 ust. 3
Umowuy, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce pisemnie w terminie 30
dni od daty otrzymania od Nabywcy zgdania zaptaty kwoty zadatku.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn wskazanych w
ust. 4 powyzej na podstawie oswiadczenia Dewelopera, Bank niezwtocznie po
otrzymaniu oséwiadczenia o odstgpieniu, nie pdzniej niz w terminie 15 dni
roboczych od dnia otrzymania oswiadczenia o odstapieniu, wyptaci Nabywcy
nalezne mu $rodki pieniezne z Rachunku Powierniczym. Wszelkie dalsze
rozliczenia, jezeli beda nalezne, beda nastepowa¢ pomiedzy Nabywcag a
Deweloperem, w szczegodlnosci Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty narzecz
Dewelopera kwoty zadatku, w wysokosci okreslonej w § 7 ust. 3 Umowuy, na
rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty otrzymania od Dewelopera zadania zaptaty kwoty zadatku. W przypadku,
gdy Deweloper odstgpi od Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 4 powyzej, po
przekazaniu mu przez Bank $rodkéw Nabywcy zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym, Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia odstapienia, zwréci Nabywecy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowuy, pomniejszone o zadatek
wptacony przez Nabywce zgodnie z § 7 ust. 3 Umowuy.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomoséci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeséci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Bank wydat zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancujnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgoduy, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesdci
wiasnoscilokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sagdoweqgo, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok oraz spétki dominujgcej wobec dewelopera za
ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7 s . . L :

8) . . . :

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej
witasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoséci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe-zamkniety
i i , sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancujny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancuyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896,
23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzaciji.

0 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

S W szczegoélnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjnuy),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wodu,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

weenneneenns 21 brutto

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny Nr ... 0 powierzchni uzytkowej ... Mm%, zgodnie z planem Lokalu
stanowigcym zatacznik do prospektu

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

sesssecesese

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
witasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Budynek A1 -7 (1 podziemna, 6 nadziemnych)
Budynek A2 - 9 (1 podziemna, 8 nadziemnych)

Technologia
wykonania

Konstrukcja

Konstrukcja ~monolityczna zelbetowa i
murowana. Uktad konstrukcuyjny - $cianowy
mieszany i/lub ptytowo-stupowy. Stropy
monolityczne i/lub prefabrykowane - typu
filigran, ptyta fundamentowa zelbetowa
monolityczna.

Sciany
zewnetrzne

Silikatowe Ilub/i Zzelbetowe monolityczne,
ocieplone styropianem i/lub wetng
mineralna.

Wykoriczenie
Scian

Tynk na warstwie izolacji termicznej i w
czesci oktadzina klinkierowa i/lub elementy

zewnetrznych dekoracyjne np. tynki dekoracyjne, ptyty
elewacujne, ptytki elastyczne.

Scianki Silikatowe lub/i Zelbetowe monolityczne

wewnegtrzne lub/i pustaki betonowe.

nosne

Scianki Silikatowe lub/i Zelbetowe monolityczne

wewnetrzne lub/i bloczki gipsowe w systemie $ciany

wydzielajgce warstwowej lub/i pustaki betonowe.

mieszkania

Dach Dach ptaski z zachowaniem spadkowania w

celu odprowadzenia woéd opadowych.
Konstrukcja zelbetowa izolowana termicznie
styropianem lub/i wetng lub/i ptytami PIR.
Izolacja  przeciwwodna - papa lub/i
membrana. Czesc stropodachu
zaprojektowano jako dach zielony.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czescé wspodlng
nieruchomosci

Garaz podziemny

Konstrukcja

Uktad konstrukcujny mieszany $cianowo -
stupowy i/lub belkowo - stupowy. Strop w
technologii zelbetowej typu filigran i/lub
monolitycznu.

Wjazd do garazu
podziemnego

Betonowy, podgrzewany.

Wykoniczenie Sciany zelbetowe i/lub murowane

Scian (czesciowo tynkowane lub/i czesciowo
malowane).

Wykoriczenie Zelbetowe czesciowo ocieplone wetng

sufitow

mineralng lamelowg z natryskowa powtoka.
Wuystepuja lokalne obnizenia konstrukcji i
instalacji.

Brama wjazdowa
do garazu

Z napedem elektrycznym, sterowana na
pilota.

Wykoriczenie

Wylewka betonowa utwardzana
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posadzki powierzchniowo i/lub powtoka zywiczna.
Wentuylacja Oddymianie strumieniowe i wentylacja

mechaniczna bytowa.

Hala garazowa

System detekcji LPG i CO. W obrebie hali
garazowej miejsca wydzielone pod montaz
jednostek klimatyzacji dla lokali ustugowych.

Miejsca na Wygrodzone w obrebie hali garazowej
jednoslad przegrodami azurowymi.

Pomieszczenie na jednoslad
Sciany Systemowe $ciany azurowe, stalowe,

wydzielajgce
pomieszczenie

ocynkowane.

Wykoniczenie
posadzki

Posadzka  betonowa  zacierana  lub/i
wykonczenie zywica.

Instalacja
elektryczna
oswietleniowa

Oprawa os$wietleniowa montowana pod
stropem zatgczana za pomocsg czujki ruchu
lub tacznika.

Stolarka drzwiowa

Drzwi stalowe azurowe.

Czesci wspodlne

Klatka schodowa i
korytarze wspodlne

Kazda klatka wyposazona w winde.

Stolarka drzwiowa

Aluminiowa z wypetnieniem szklanym i/lub
stalowa i/lub petne ptycinowe i/lub
przeciwpozarowe.

Wykoriczenie
$cian
wewnetrznych

Sciany klatek schodowych i korytarzy
ogolnodostepnych  tynkowane  tynkiem
gipsowym i/lub cementowo-wapiennym,
malowane.

Wykoriczenie
posadzek

Na klatkach schodowych, korytarzach
ogolnodostepnych wykonczenie ptytkami
gresowymi, wycieraczki przed wejsciami do
mieszkan zagtebione w warstwie
wykonczeniowej posadzki, obrzeza
wykonczone ramka aluminiowg i/lub stalowa.

Instalacja
elektryczna

Kompletne o$wietlenie sterowane na czujniki
ruchu i/lub taczniki.

Balustrady
wewnetrzne

Stalowe malowane proszkowo, pochwyt
stalowy i/lub drewniany.

Pomieszczenia
wspolne

Pomieszczenia wozkowni/rowerowni -
wyposazone w stojaki/uchwyty rowerowe. W
klatce A2.5 na parterze lokal wspdlny dla
mieszkarncow do zdalnej pracy biurowej.
Lokal wyposazony w aneks kuchennuy,
toalete, meble. W lokalu wydzielono
oddzielne pomieszczenie, strefe zabaw dla
dzieci.

Monitoring

Kamery umieszczone na elewacji iflub w
budynku i/lub na terenie zewnetrznym z
mozliwoscig obserwacji wej$é do budynku,
wjazdu do garazu jak i wnetrza osiedla
(system dostepny wytacznie na potrzeby
ochrony osiedla).

System jednego
klucza

Wejscia do klatek schodowych,
pomieszczenia $mietnikow,
rowerowni/woézkowni, wspodlnego lokalu w
systemie jednego klucza.

Balkonuy/tarasy/ogrodki

Posadzka

Balkony - ptyta balkonowa zelbetowa
prefabrykowana lub monolityczna.

Tarasy - ptytki gresowe na wspornikach w
technologii tzw. ,Tarasu wentylowanego”.
Ogroédki — czesciowo w obszarze wejscia na
ogréodek ptytki gresowe na wspornikach w
technologii tzw. “Tarasu wentylowanego”,
na pozostatej czesci trawnik.

Balustrady

Na podkonstrukcji stalowej lub/i aluminiowej,
wypetnienie:

- szklane lub/i

- tralki stalowe/aluminiowe malowane lub/i

- z blachy ocynkowanej malowanej
proszkowo perforowanej lub/i petnej.

Przegrody

Na podkonstrukcji stalowej lub/i aluminiowej,
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wypetnienie:

- szklane lub/i

- tralki stalowe/aluminiowe malowane lub/i

- z blachy ocynkowanej malowanej
proszkowo perforowanej lub/i petnej.

Instalacje Punkt $wietlny i gniazdo elektryczne na
elewacji przy kazdym balkonie, tarasie.
Przytacze wody na kazdym tarasie i ogrédku

(nie dotyczy balkonow).

Zagospodarowanie terenu
Przestrzen Nawierzchnie zewnetrze chodnikéw z kostki
zewnegtrzna betonowejlub/i z nawierzchnitypu ekoraster

lub/i kostki azurowej. Zielern indywidualnie
zaprojektowana dla powierzchni wspoinej.

Mata architektura tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
plac zabaw, wyrzutnia pozarowa i nawiewy

kompensacuyjne.

Oswietlenie terenu | Oswietlenie ciggdéw pieszych oprawami na
stupkach i/lub montowanymi na elewacji.
Oswietlenie naziemnych miejsc
parkingowych i drég wewnetrznych typu

parkowego.

Liczba lokali w

tacznie w catym zespole zabudowy - 169 lokali mieszkalnych, z

budynku tego 53 w budynku A1i 116 lokali mieszkalnych w budynku A2.
Liczba miejsc tacznie w catym zespole zabudowy 187 niezaleznych stanowisk
garazowychii postojowych, w tym:

postojowych

159 w garazu podziemnym,
28 na terenie, z czego 15 dla oséb niepetnosprawnych oraz 2
przeznaczone dla pojazdow elektrycznych.

Dostepne media w
budynku

e woda (uzytkowa oraz do celéw p.poz.)

e ciepto miejskie z wezta cieplnego

e energia elektryczna

e internet z dostepem do telewizji i telefonu (po zawarciu
indywidualnej umowy z operatorem)

e radioitelewizja naziemna oraz telewizja satelitarna

Dostep do drogi

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej - ul. Czestawa

publicznej Mitosza.
Okreslenie usytuowania Lokal mieszkalny O Nr .eeeee. , zgodnie z planem Lokalu stanowiacym zatacznik do
lokalu mieszkalnego w prospektu

budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny nr

............ o powierzchni UZytkowej weeeees. M? zgodnie z planem Lokalu

stanowigcym zatacznik do prospektu.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu

Scianki dziatowe w
mieszkaniach

Bloczki gipsowe lub/i bloczki silikatowe lub/i $ciany zelbetowe.

Wykonczenie $cian
wewnetrznych

Sciany silikatowe, zelbetowe, pustaki betonowe. Tynk gipsowy
maszynowy zatarty na gtadko, w tazienkach zatarty na ostro.
Bloczki gipsowe: szpachlowane tgczenia ptyt.

Wykonczenie
sufitow

Tynk gipsowy maszynowy lub gtadz.

Wykonczenie
posadzek

W mieszkaniach jastrych cementowy.

Stolarka okienna

W mieszkaniach okna PCV okleinowane jednostronnie. Stolarka
wyposazona w system nawietrzakow okiennych lub/i glifowych

W mieszkaniach na parterze budynku A1 stolarka wyposazona w
rolety zewnetrzne sterowane elektrycznie.

Parapety

Kompozyt i/lub konglomerat.
Progi wewnetrzne do indywidualnego wykonczenia.

Drzwi wej$ciowe do

Petne, oscieznica stalowa z opaskg systemowa, zamek i klamka

mieszkania antywtamaniowa klasy ,,C” lub drzwi poZzarowe.
Stolarka drzwiowa Brak

wewnetrzna

Wentylacja Wentylacja mechaniczna wywiewna.

W _kuchniach i aneksach kuchennych - system wentylacji
jednorurowej z wentylatorem dachowym. Dodatkowo kanat
wentylacyjny do podtaczenia okapu kuchennego z wentylatorem
dachowym.
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W _tazienkach i wc (jesli wystepuje) -
jednorurowej z wentylatorem dachowym
indywidualnym montowanym w mieszkaniu.
Nawiew kompensacujny realizowany za pomocag nawietrzakéw
okiennych i/lub $ciennych.

system wentylacji
i/lub wentylatorem

Liczniki wody cieptej
i zimnej oraz energqii
cieplnej

Kazde mieszkanie opomiarowane indywidualnie:

- licznikami cieptej i zimnej wody, znajdujgcymi sie na korytarzu w
szafce licznikowej dostepnej od korytarza,

- licznikiem energii cieplnej znajdujacym sie na korytarzu w szafce
licznikowej dostepnej od korytarza.

Instalacja wodno -
kanalizacyjna

Woda - zasilanie z sieci miejskiej.

Instalacja kanalizacyjna w tazience (i WC jesli wystepuje):
Doprowadzone podejscia (podtynkowe i/lub natynkowe) pod
miske ustepowa, umywalke, pralke, wanne, prysznic (jezeli dane
przybory wuystepujg na rzucie lokalu). Podejscie sanitarne pod
miske ustepowag moze lokalnie czesciowo wystawacé¢ z warstw
posadzkowych (zabudowa rury po stronie klienta).

Instalacja wodna w tazience (i WC jesli wystepuje):

Doprowadzone podejscia (podtynkowe i/lub natynkowe) pod
miske ustepowg (woda zimna), umywalke (woda zimna i ciepta),
pralke (woda zimna), wanne (woda zimna i ciepta), prysznic (woda
zimna i ciepta). Podejscia zostang wykonane, jezeli dane przybory
wystepuja na rzucie lokalu.

Biaty montaz, armatura do indywidualnego wykonania przez
Nabywce.

Instalacja wodno - kanalizacyjna w kuchni: doprowadzone
podejscia kanalizacji, wody cieptej i zimnej pod zlewozmywak
(podtynkowe i/lub natynkowe).

Rury moga byé widoczne.

Centralne
ogrzewanie

Ciepto dostarczane od zewnetrznego operatora (sie¢
cieptownicza). W mieszkaniach ogrzewanie realizowane grzejnikami
ptytowymi, w tazience grzejnikami rurowymi (drabinkowymi).
Wszystkie grzejniki z zaworami termoregulacyjnymi.

Instalacja
elektryczna

Bez opraw oswietleniowych, trojfazowe =zasilanie kuchenki
elektrycznej, instalacja dzwonkowo-domofonowa, okablowanie,
osprzet elektryczny (wigczniki i gniazdka).

Instalacja Instalacja kablowa do odbioru telewizji naziemnej cyfrowej i
telewizyjna satelitarnej. Gniazdo RTV 1 szt. w pokoju dziennym.
Instalacja Instalacja umozliwiajgca korzystanie z ustug operatora do dostepu

teleinformatyczna

do Internetu po podpisaniu indywidualnej umowy z zewnetrznym
operatorem.

W pokoju dziennym zestaw gniazd wtykowych w ramce
czterokrotnej zawierajagcy: dwa gniazda podwdjne 230V, jedno
gniazdo RTV-SAT-SAT i jedno gniazdo 2xRJ45. W mieszkaniach
dwu-, trzy-, cztero-pokojowych w jednej z sypialni dodatkowo
gniazdo 2xRJ45.

Domofon Panel videofonowy przy wejsciu do budynku, wewnatrz mieszkania
panel domofonowy.
Instalacja Mieszkania na 5, 6 i 7 pietrze wyposazone w klimatyzacje - 1
chtodzenia jednostka typu split na mieszkanie, jednostki zewnetrzne
montowane na dachu.

Data wydania Nie dotyczy

zaswiadczenia o

samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy

uzytkowym nabywanym

rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czeéci wiasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z planem lokalu z balkonem/tarasem/ogrédkiem.

2. Rzut kondygnaciji podziemnej z oznaczeniem Miejsca Postojowego/Miejsca na jednoslad.
3.
4. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

Plan zagospodarowania terenu.

praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Informacja o sgsiedztwie inwestycji.




